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                                                            СПРАВКА

по договору аренды от 22.03.2006 № М-06-026338

на земельный участок с кадастровым номером 77:06:0008007:79

по адресу: г.Москва, проезд ул. Введенского, вл. 23А, стр. 1 и вл. 23А, стр. 2
Договор аренды: от 22.03.2006 № М-06-026338 
Арендатор: Гаражно-строительный кооператив № 5 "ЧЕРЕМУШКИ" 
Земельный участок: кадастровый номер 77:06:0008007:79

Адресные ориентиры: г. Москва, ул. Введенского, вл. 23А, стр. 1 и вл. 23А, стр. 2

Площадь 9000 кв.м

Цель предоставления - для эксплуатации комплекса ГСК
Срок – 22.09.2030
Государственная регистрация:  осуществлена
1. От Абрамова Ю.А. поступило заявление от 04.04.2019 №33-5-39687/19 на предоставление государственной услуги города Москвы «Выдача дополнительного соглашения о внесении изменений в договор аренды земельного участка, находящегося в городе Москве» в части исключения  п.4.1 из договора аренды от 22.03.2006                № М-06-026338.

Между Департаментом и ГСК № 5 "ЧЕРЕМУШКИ" заключен договор аренды  земельного участка  от 22.03.2006 № М-06-026338 площадью 9000 кв.м с кадастровым номером 77:06:0008007:79 по адресу: г.Москва, ул. Введенского, вл. 23А, стр. 1 и вл. 23А, стр. 2 для эксплуатации комплекса ГСК, сроком до 22.09.2030. Государственная регистрация договора аренды проведена в установленном порядке.

В границах земельного участка с кадастровым номером 77:06:0008007:79 расположены здания  с кадастровыми номерами 77:06:0008007:1032, 77:06:0008007:1046. Сведения о зарегистрированных правах Абрамова Ю.А., на указанные здания в сведениях ЕГРН отсутствуют.
Таким образом, Абрамов Ю.А не является арендатором земельного участка с кадастровым номером 77:06:0008007:79, расположенного по адресу г.Москва, ул. Введенского, вл. 23А, стр. 1 и вл. 23А, а также собственником зданий, расположенных в границах указанного земельного участка. 
Заявка поступила от физического лица, а не от юридического лица. 

В соответствии с п. 2.8.1.1 Административного регламента  по заявлению Абрамова Ю.А. принято решение об отказе в приеме документов.
2. Пунктом 4.1 договора аренды  земельного участка  от 22.03.2006                   № М-06-026338 предусмотрено: Арендатор обязуется не проводить на предоставленном земельном участке ремонт, мойку и заправку горюче-смазочными материалами автотранспорта.
Земельный участок предоставлен для целей эксплуатации ГСК, вместе с тем часть помещений ГСК фактически используется под автомойку и ремонтные мастерские.

По сведениям ЕГРН вид разрешенного использования земельного участка: эксплуатация комплекса ГСК.

Цель по договору аренды соответствует разрешенному использованию участка, содержащемуся в сведениях ЕГРН. 
Согласно ст.42 ЗК РФ лица, не являющиеся собственниками земельных участков, обязаны использовать земельные участки в соответствии с их целевым назначением способами, которые не должны наносить вред окружающей среде, в том числе земле как природному объекту, соблюдать при использовании земельных участков требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов.
Таким образом, оснований для оформления дополнительного соглашения об исключении п.4.1 из условий договора аренды не имеется.

Дополнительная информация:

Согласно утвержденным ПЗЗ земельный участок с кадастровым номером 77:06:0008007:79 расположен в границах территориальной зоны сохраняемого землепользования (индекс «Ф»). 

Во всех территориальных зонах сохраняемого землепользования в качестве основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаются виды разрешенного использования упомянутых земельных участков и объектов капитального строительства, сведения о которых содержатся в ЕГРН. 

Таким образом, установление иного вида разрешенного использования земельному участку с кадастровым номером 77:06:0008007:79  возможно только после внесения соответствующих изменений в ПЗЗ. 
Решение вопроса:

- Для внесения  изменений в ПЗЗ арендатор земельного участка  вправе направить предложения по внесению изменений в ПЗЗ в адрес председателя Городской комиссии по вопросам градостроительства, землепользования и застройки при Правительстве Москвы; 
-  Внесение изменений в ПЗЗ;

- Обращение арендатора земельного участка  в Департамент  на оказание государственной услуги "Изменение разрешенного использования земельного участка" (приложение 9).
-  После внесение изменений в сведения ЕГРН в части вида разрешенного использования, в случаи наличия у ГСК №5 "ЧЕРЕМУШКИ" права собственности на помещения расположенные в  зданиях с кадастровыми номерами 77:06:0008007:1032, 77:06:0008007:1046, ГСК вправе обратится на оказание государственной услуги «Выдача дополнительного соглашения о внесении изменений в договор аренды земельного участка, находящегося в городе Москве» для перевода договора в договор аренды с множественностью лиц на стороне арендатора и исключения п.4.1из условий договора;
- В случае отсутствия у ГСК №5 "ЧЕРЕМУШКИ" имущественных прав на помещения, договор аренды  земельного участка  от 22.03.2006 № М-06-026338 подлежит переоформлению в соответствии с требованиями ст. 39.20 ЗК РФ, т.е. с множественностью лиц, собственниками боксов.
                                                           б/п, как неофициальный совет юриста ДГИ.
